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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 30.10.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji — APARTAMENTY STAROMIEJSKIE
przy ul. KARMELICKIEJ w Lublinie

Budynek mieszkalny wielorodzinny




CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HELVETIA CENTRUM SP.Z O0.0.,

KRS 0000741359

Adres Jutrzenki 3/70, 20-538 Lublin
Numer NIP REGON NIP 5252757337 REGON 380831979
Numer telefonu (81) 710-80-27
Adres poczty elektronicznej biuro@apartamentystaromiejskie.pl
Adres strony internetowej www.apartamentystaromiejskie.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HELVETIA CENTRUM SP. Z O.0. zostatla powotana w 2018 roku do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
Apartamenty Staromiejskie. Bedzie to pierwsze przedsigwzigcie deweloperskie realizowane przez te Spotke, choc jej
wspolnicy sa obecni na rynku lubelskim od 2007 roku.

Wspolnicy spotki HELVETIA CENTRUM SP. Z O.0. kontynuuja podjete we wczesniejszych latach dziatania
deweloperskie, nawigzujac do wysokich standardow jakosci i solidnosci wykonania, wypracowanych przy realizacji
wczesniejszych projektow. Wsréd nich wymieni¢ nalezy inwestycje ,,Apartamenty Art Deco Spokojna 107
zrealizowang przez spotke Helvetia Investment a takze ,,Wenus Mieszkania” przy ul. Jutrzenki 3 zrealizowana przez
spotke Helvetia City.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i1 nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu!

Dziatki o nr ew.75/4, 75/8, 75/9, 75/10, 75/11 (obreb 0036-Srodmiescie, ark. 3) potozone
w Lublinie przy ul. Karmelickiej

Numer ksiggi wieczystej

LU11/00094560/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna taczna - 4 250 000,00 (cztery miliony dwieScie pigcdziesiat tysigey) zi.
Wierzytelnosci obejmujace zobowigzania z tytulu kredytu, umowa z dnia 19-12-2023 r. Nr
kr-23-00711/13006259. W toku jest procedura usuwania hipoteki z ksiggi wieczystej
dziatek, ktorych wpis dotyczy.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki

i stanie prawnym
nieruchomosci’

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu,
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko
nieruchomosci.

nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia'

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).

Od poétnocnej strony znajduje si¢ Kosciot Karmelitow Bosych pw. §w Jozefa Oblubienca

Najswietszej Marii Panny powstal natomiast od pozostatych trzech stron wystepuje

zabudowa mieszkalno-ustugowa.

Wyzej wymienione obiekty nie generuja negatywnych wplywow na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

. o .

przestrzennege

Mioi anodbad

Inne

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, geoportal

Decyzja nr 50/21 o ustaleniu warunkow
zabudowy z dnia 1.02.2021 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw

1'W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
. N . Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, Mak Ina i minimal dzi Nie d
anajdujacychisic w aksymalna i minimalna nadziemna ie dotyczy
odlegtosci do 100 m od intensywno$¢ zabudowy
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem . . .
deselemamiam i Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym'
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zmiana
sposobu uzytkowania budynku ustugowego na
budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie
srodmiejskiej, rozbiorka klatki schodowej i1 II-
kondygnacyjnej cze$ci budynku uslugowego,
rozbiorka budynku technicznego

w przypadku braku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
miejscowego planu
zagospodarowania gabaryty a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
przestrzennego do powierzchni dzialki - bez zmian
(z uwzglednieniem rozbidrek);
b) szeroko$¢ elewacji frontowej - bez zmian
(z uwzglednieniem rozbidrek);
c) wysokos¢  gornej  krawedzi  elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki - bez zmian
(z uwzglgdnieniem rozbiorki klatki
schodowej);
forma architektoniczna a) linia zabudowy - bez zmian
(z uwzglednieniem rozbiorki klatki
schodowej);
b) geometria dachu - bez zmian;
c) projektowane  rozwigzania  odpowiadaé

1 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




powinny aktualnym standardom techniczno-
uzytkowym, zapewniajac harmonijne
dopetienie uktadu sasiedniej zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

Bez zmian (z uwzglednieniem rozbiorki klatki
schodowej).

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Bez zmian

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska. W trakcie prac budowlanych
inwestor  realizujacy = przedsigwzigcie  jest
obowigzany uwzgledni¢ wymogi ochrony
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
aw szczeg6lnosci  ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych. W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z niska zielenig
i drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objetej
inwestycja, nalezy uzyska¢  uzgodnienie
z Miejskim  Architektem Zieleni w Lublinie
i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie
oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewow objetych ochrong. zabytkow i dobr
kultury wspotczesnej.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren  inwestycji  jest  objety  ochrong
konserwatorska na mocy wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia
Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem A/153
1 A/915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.20141
446 j.t,) wszelkie prace przy zabytku wymagaja
uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkow
w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia na
prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa
budowlanego (Dz.U.2016.290 j,1).

Teren  inwestycji  jest  objety  ochrong
konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne
AZP 77-81/11-2a Lublin Stare Miasto

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U,2020.282 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego
wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia g0
i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lublinie.




Na podstawie porozumienia nr 140/2012
zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie,
pomigdzy Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin
reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin
ustalono, ze Gmina Lublin, powotujac Miejskiego
Konserwatora  Zabytkéow,  przyjmuje  do
wykonania prowadzenie czeSci spraw z zakresu
wiasciwos$ci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego ~ Konserwatora  Zabytkow,
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami
z terenu Gminy Lublin.

Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Listg Dobr
Kultury Wspotczesnej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych

Teren objety inwestycja nie jest polozony na
terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;j

Obstluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul.
Karmelickiej (drogi kategorii gminnej) — pas
drogowy (dz. nr 1714 i 75/6) na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostow
w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na
uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Karmelickie;j.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
niezbg¢dnej dla obshugi funkcji, a minimum 0,7 mp
/1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk dla
obstugi 0séb niepetnosprawnych;

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w ilosci
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku;

Projekty budowlane drog i zjazdoéw, elementy
urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody,
pochyl-nie itp.) wystepujacych w pasie drogowym
wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drog.

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury
technicznej (energi¢ -elektryczna, wodg, gaz,
kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa,
telekomunikacj¢) wnioskowanej inwestycji (o ile
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego)
nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdow poszczegodlnych
czynnikow.




Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana
inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi
poszczegdlnych sieci.

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Budynek istniejacy bez zmian

wysoko$¢ zabudowy

Bez zmian (z uwzglednieniem rozbiorki klatki
schodowej)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci!, zawarte
w:

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

1 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak!” aieX

Czy pOZ\.)voleme na tak* -

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na o nie*

budowe jest zaskarzone oo .

Zaskarzenie zostato oddalone przez wojewodg
lubelskiego oraz WSA

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 17/25, znak AB-BW-1.6740.58.2024 z dnia 13.01.2025 wydana przez
Prezydenta Miasta Lublin

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
7 2023 r. poz. 682, z poézn.

Nie dotyczy

1 *Niepotrzebne skresli¢.




zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

30.11.2025-31.03.2028

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz powierzchnia Cze$ci Nieruchomosci Wspolnej
Oddanych Do Wytacznego Korzystania jest wyliczana na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz na podstawie Polskiej Normy ISO 9836 "Wiasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslenie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”

wtym :

a) Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych
z doktadnos$cia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01m?),
b) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaré6w Lokalu w stanie
wykonczonym na poziomie podtogi, z wylaczeniem powierzchni listew przypodlogowych,
progow itp.,

¢) do powierzchni uzytkowej Lokalu nie wlicza si¢ powierzchni zajetych przez state
przegrody budowlane oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otwordéw okiennych, wngk
i nisz w tych przegrodach.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

srodki wlasne: 40%
wplaty nabywcow lokali: 60%

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny'

1 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
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Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach (dalej ,,ING
Bank”) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (w rozumieniu ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym) nr - zwany dalej
Rachunkiem lub Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym, ktorego
posiadaczem jest Deweloper.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktdra zostala wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oSwiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$§wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na
tym rachunku.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania $rodkoéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie wypowiedzenia rachunku powierniczego informuje nabywce¢ na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku zawarcia nowej umowy z
innym bankiem lub inng kasg. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art.2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa.

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inna kasa deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy. Deweloper
dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w tym Rachunku Wirtualnego
Nabywcy obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach, ul. Sokolska 34,
40-086 Katowice
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Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etapy Udzial % Data zakonczenia
kosztow

30.11.2025
I 24.0% |Zakup nieruchomosci gruntowej, projekt budowlany

30.11.2025
11 24,0%  [Budynek — stan surowy 100%

30.04.2026

I 12,0%  |Przygotowanie placu budowy. Wykonanie prac
rozbiorkowych 70% (demontaz instalacji, elementow
aranzacji wnetrz, drzwi i zabudéw aluminiowych,
rozbiorka §cian zgodnie z przedstawiong dokumentacja,
skucie tynkow ze $cian, sufitow)

Sciany miedzylokalowe i §ciany dziatowe 40%

15.07.2026

v 10,0%  |Demontaz okien i rozbiorka podokiennikow 80%.
Sciany miedzylokalowe i $ciany dziatowe 90%
Montaz stolarki aluminiowej 40%

15.12.2026

\Y 10,0% [Instalacje sanitarne i elektryczne podtynkowe bez
osprzetu 60%.

Tynki wewnetrzne 50%

Montaz stolarki aluminiowej 90%

15.06.2027

VI 10,0%  [Rozbidrka stropodachu 90%.

Posadzki 50%, konstrukcja balkonow 90%
Elewacja 60%

Wykonczenie dachu 80%

Windy 40%

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne 90%

. 31.03.2028
VII 10,0%  [Pozwolenie na uzytkowanie

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokos$ci stawki podatku
VAT. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT)
powyzej 8 % 1 majacej wplyw na wysokos$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez
Nabywcow pelnego rozliczenia, Nabywcy beda uprawnieni do odstapienia od
niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego o§wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez
Dewelopera o wej$ciu w  zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki
podatku od towarow i ustug (VAT). W przypadku wystgpienia roéznicy w
powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 2 % (plus dwa minus dwa procent) miedzy
powierzchnig wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca
z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od
niniejszej umowy. Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie po§wiadczonym, w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat
Nabywcow o powierzchni lokalu mleszkalnego wynikajgcej z inwentaryzacji
powykonawczej. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli
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zawiera zgode Nabywcow na wykreSlenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
Jesli Nabywcy nie skorzystaja z uprawnienia do odstgpienia od umowy w
powyzszym terminie, oznacza to utrate¢ mozliwo$ci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z uprawnienia do
odstapienia od niniejszej umowy cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu
lub zwickszeniu o kwote wynikajacg z przemnozenia liczby — metrow
kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta lub zwickszyla si¢ ta
powierzchnia, przez stawke brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2023 O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Jjezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskg albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie

wynikajgcym z tych uméw; 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9)
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€].

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank =z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym W
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych nabywey w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o

15




ktorych mowa w art. 38 ust. 2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci nieruchomosei wraz z prawem
do wytacznego korzystania z cz¢s$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze
strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czgéci wihasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodag banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych,

w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych

w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

................................ zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego | ceeveerreeeeeeeieeneeneeneenenns m?
Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | ...cceeevvieiiiiniieiiininnnnes zl/m?

Miejse postojowe w hali Budynek ................
garazowej

Miejse postojowe na parkingu

naziemnym Numer .....coeeeeenen.
Komorka lokatorska w hali Budynek ................
garazowej pod budynkiem
Numer ................
Powierzchnia ..................
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https://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2029

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktorej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lIub
umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji
6 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna
Lokal mieszkalny:
Roboty budowlane:

1. tynki $cian i sufitow, z wylaczeniem $cian
w pomieszczeniach sanitarnych - gipsowe, wykonywane na mokro
(maszynowo), zatarte na gladko kat. III, grubo$¢ ok. 15 mm.

2. tynki $cian w pomieszczeniach sanitarnych - gipsowe, wykonywane na
mokro (maszynowo), zatarte na ostro kat. III.

3. podtoza pod posadzki - betonowe, wykonywane miksokretem, zatarte
na gtadko. W pomieszczeniach tazienkowych i sanitarnych brak izolacji
przeciwwilgociowej pod ptytki ceramiczne.

4. balustrady zewnetrzne: konstrukcja barierek stalowa lub
aluminiowa z wypehieniem ze szkta bezpiecznego,

5 drzwi wej$ciowe do lokalu mieszkalnego - antywlamaniowe
klasy RC3. firmy: Porta, Pol- skone, Gerda, Dierre lub rownowazne.

6. Sciany dziatowe pomiedzy lokalami - cegla silikatowa, ceramiczna
lub zelbet - 24cm. Pomigdzy lokalami a komunikacjg ogdlng - cegla
silikatowa 24 cm, ceramiczna 24 cm lub $ciana zelbetowa 18 cm, 24
cm. Sciany wewnatrz lokalowe oddzielajace pomieszczenia - z betonu
komorkowego gr.8, 10 cm oraz 12 cm.

7. Obudowa szachtow — beton komdrkowy gr. 10 lub 12 cm.

Instalacje sanitarne:

1. instalacja wodociagowa (woda zimna i ciepta) - podejscia do
przyborow, bez bialego montazu (instalacja natynkowa na elementach
zelbetowych, $cianach migedzylokalowych oraz w kuchni).

2. instalacja kanalizacji sanitarnej - podej$cia odptywowe, bez
biatego montazu (instalacja natynkowa na elementach
zelbetowych, Scianach migdzylokalowych oraz w kuchni).

3. instalacja centralnego ogrzewania - kompletna, grzejniki kanatowe (w
pomieszczeniach sanitarnych - drabinkowe).

4. Grzejniki firmy: Purmo, Enix, Verano, Radson, Regulus, Kermi lub
rOwnowazne.
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5. Instalacja klimatyzacji — instalacja z jednostka wewnetrzng i
zewnetrzna.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

l.instalacja elektryczna o§wietleniowa - bez opraw, wypusty
oswietleniowe zakonczone kostkg zaciskowa, osprzet podtynkowy.

2 instalacja elektryczna gniazd wtykowych - kompletna, osprzet
podtynkowy (na zelbetowych elementach konstrukcyjnych osprzet
natynkowy)

3.instalacja elektryczna sitowa 400V - ztacze zakonczone puszka
nascienng odgalt¢zng z listwa z zaciskami $rubowymi. Instalacja
dedykowana do podiaczenia kuchni indukcyjne;.

4. instalacja sygnalizacji dzwonkowej — kompletna
5.instalacja domofonowa — kompletna wideodomofony

6. instalacja strukturalna — ruraz z przewodami kategorii 6 do tablicy
multimedialnej lokalnej, ruraz w lokalu, osprzet podtynkowy,

7. instalacja $wiattowodowa — $wiatlowod doprowadzony do skrzynki
telekomunikacyjnej. Rury ochronne do przeprowadzenia przewodow
do gniazd.

8. instalacja RTV - ruraz z przewodami koncentrycznymi do tablicy
multimedialnej lokalowej, ruraz w lokalu wraz z przewodami,
osprzet podtynkowy.

9.0sprzet firmy: Hager, Berker, Ospel, Legrand, Simon Kontakt lub
réwnowazne

Instalacja wentylacyjna:

l.wentylacja mechaniczna prowadzona w szachtach lokalowych firmy
Venture Industries, Harmann, Brookvent, Aereco, Helios lub
réwnowazne.

Technologia tradycyjna udoskonalona
wykonania

Standard prac Czesci Wspolne
wykonczeniowych

Sciany: tynk gipsowy, wykonany na mokro,
zatarty na gtadko malowane farbami lateksowymi
lub akrylowymi o podwyzszonej $cieralnosci;

w czeSci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,

stan’(?wmqu;n Sufity: tynk gipsowy, wykonany na mokro,
CZQSC Wspoing zatarty na gtadko malowane farbami
nieruchomosci

lateksowymi lub akrylowymi;

Posadzki: ptytki gresowe, kamien lub
réwnowazne.

Balustrady schodowe: stalowe malowane
proszkowo lub ze stali nierdzewnej

Instalacje elektryczne:

Kompletne o$wietlenie podstawowe LED
uruchamiane za pomoca czujek ruchu
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oraz ewakuacyjne uruchamiane podczas
zaniku zasilania.

Skrzynki pocztowe: stalowe, malowane;

Windy: dzwigi elektryczne

Parapety zewng¢trzne: stalowe lub PCV

Komoérka lokatorska

Roboty budowlane:

Sufit - bez wykonczenia dodatkowego, lokalnie
ocieplony welna mineralng, malowana
natryskowo,

Sciany pomiedzy komérkami: murowane bez
wykonczenia lub systemowe

Posadzki — wylewka, posadzka przemystowa
lub kostka brukowa,

drzwi — stalowe lub drewniane.
Instalacje elektryczne:

instalacja elektryczna o$wietleniowa - kompletna,
oprawy o$wietleniowe ledowe, osprzet
natynkowy.

Teren wokoél budynku

Drogi dojazdowe z kostki betonowej gr 8 cm
lub geokrata;

Chodniki: z kostki brukowej betonowej gr. 6cm
lub geokrata;

Zielen: trawniki, nasadzenia zieleni niskie;j

i wysokie;j.

Oswietlenie zewnetrzne: zlokalizowane wzdtuz
ciggow komunikacji pieszej i miejsc
parkingowych.

Liczba lokali w
budynku

44 lokale mieszkalne

Liczba miejsc
garazowych

Dostepne media w
budynku

woda zimna, woda ciepta, ogrzewanie z sieci
miejskiej, energia elektryczna, teletechniczna,
kanalizacyjna.

Dostep do drogi
publicznej

20




Teren dzialki nr 75/9 graniczy bezposrednio od
poéocy oraz od zachodu od drogi wewngtrznej z
terenem drog publicznych ul. Karmelicka.

Okreslenie usytuowania lokalu Pietro:..cccueniniiiniieiniiiniiiiiinnnne.
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie

albo zadanie inwestycyjne Nr. lokalu:....ccovviinviiiiiinnniinnnnnnn
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Roboty budowlane:

uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

1. tynki $cian, z wytaczeniem $cian
w pomieszczeniach sanitarnych - gipsowe, wykonywane na mokro
(maszynowo), zatarte na gladko kat. I1I, grubo$¢ ok. 15 mm.

2. sufity podwieszone z plyt gipsowo-kartonowych. -

3. tynki $cian w pomieszczeniach sanitarnych - gipsowe, wykonywane
na mokro (maszynowo), zatarte na ostro kat. III.

4. podtoza pod posadzki - betonowe, wykonywane miksokretem, zatarte
na gladko. W pomieszczeniach tazienkowych i sanitarnych brak
izolacji przeciwwilgociowej pod ptytki ceramiczne.

5. balustrady zewnetrzne: konstrukcja barierek stalowa lub
aluminiowa z wypehieniem ze szkta bezpiecznego,

6. drzwi wejSciowe do lokalu mieszkalnego - antywlamaniowe
klasy RC3. firmy: Porta, Pol- skone, Gerda, Dierre lub
réwnowazne.

7. Sciany dzialowe pomigdzy lokalami - cegta silikatowa, ceramiczna
lub Zelbet - 24cm. Pomigdzy lokalami a komunikacjg ogdlng - cegta
silikatowa 24 cm, ceramiczna 24 cm lub $ciana zelbetowa 18 cm, 24
cm. Sciany wewnatrz lokalowe oddzielajace pomieszczenia - z
betonu komoérkowego gr.8, 10 cm oraz 12 cm.

8. Obudowa szachtow — beton komérkowy gr. 10 lub 12 cm.

Instalacje sanitarne:

1. instalacja wodociggowa (woda zimna i ciepta) - podejscia do
przyboréw, bez biatego montazu (instalacja natynkowa na elementach
zelbetowych, $cianach miedzylokalowych oraz w kuchni).

2. instalacja kanalizacji sanitarnej - podej$cia odptywowe, bez
biatego montazu (instalacja natynkowa na elementach, $cianach
miedzylokalowych zelbetowych oraz w kuchni).

3. instalacja centralnego ogrzewania - kompletna, grzejniki kanatowe (w
pomieszczeniach sanitarnych - drabinkowe) z glowicami
termostatycznymi.

4. Grzejniki firmy: Purmo, Enix, Verano, Radson, Kermi lub
rOwnowazne.

5. Instalacja klimatyzacji — instalacja z jednostka wewnetrzna i
zewngetrzna.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

1.instalacja elektryczna o$wietleniowa - bez opraw, wypusty
oswietleniowe zakonczone kostkg zaciskowa, osprzet podtynkowy.
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2 instalacja elektryczna gniazd wtykowych - kompletna, osprzet
podtynkowy (na zelbetowych elementach konstrukcyjnych osprzet
natynkowy)

3.instalacja elektryczna sitowa 400V - ztacze zakonczone puszka
nascienng odgaltezng z listwa z zaciskami $rubowymi. Instalacja
dedykowana do podiaczenia kuchni indukcyjne;j.

4. instalacja sygnalizacji dzwonkowej — kompletna
S.instalacja domofonowa — kompletna wideodomofony

6. instalacja strukturalna — ruraz z przewodami kategorii 6 do tablicy
multimedialnej lokalnej, ruraz w lokalu, osprzet podtynkowy,

7. instalacja §wiattowodowa — $wiattowod doprowadzony do skrzynki
telekomunikacyjnej. Rury ochronne do przeprowadzenia przewodow
do gniazd.

8. instalacja RTV - ruraz z przewodami koncentrycznymi do tablicy
multimedialnej lokalowej, ruraz w lokalu wraz z przewodami,
osprzet podtynkowy.

9.0sprzet firmy: Hager, Berker, Ospel, Legrand, Simon Kontakt lub
rOwnowazne

Instalacja wentylacyjna:

1.wentylacja mechaniczna prowadzona w szachtach lokalowych firmy
Venture Industries, Harmann, Brookvent, Aereco, Helios lub rowazne

Data wydania zaswiadczenia 28.02.2029
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j 31.03.2029
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czeSci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki: . Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Rzut kondygnacji -1 z zaznaczeniem komorki lokatorskiej.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

23



